Prezydent Miasta
Rzeszowa

Rzeszow, 2026-06-01

Znak pisma: K$-K-0.6220.69.2025.WGR

DECYZIJA

Dziatajac na podstawie:

art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1i 2 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2026r. poz. 670) — zwane] dalej ustawa 0OS,

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z2025r. poz. 1691),

§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie i § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11 wrzesnia 2025 r. BESTA Przedsiebiorstwo Budowlane

Sp. z o.0., ul. Przemystowa 23, 35 — 105 Rzeszéw, reprezentowane] przez petnomocnika

— Panig Karoline Majczak

1)

2)

orzekam

Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pn.: ,Zespot trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi, parkingami, drogami, murami oporowymi, niezbedna
infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi na dz. nr 638, 650/2, 639,
652/1, 652/3, 640/1, 640/2, 652/4, 641, 642, obr. 222, przy ul. Technologicznej
w Rzeszowie”.

Okreslam istotne warunki korzystania ze $Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sgsiednich:

prace budowlane zwigzane z realizacjg zamierzenia prowadzone bedg wytgcznie w porze
dziennej, tj. w godz. od 06.00 do 22.00, za wyjatkiem rozpoczetych juz prac, ktérych
technologia nie pozwala na ich przerwanie,

zarébwno podczas realizacji (teren budowy), jak réwniez jego eksploatacji, teren
przedsiewziecia zostanie wyposazony w $rodki do likwidacji ewentualnych wyciekéw
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

ptynow eksploatacyjnych z poruszajgcych sie po jego terenie maszyn (np. sorbenty, maty
sorpcyjne),
prace ziemne zostang rozpoczete poza okresem wzmozonej aktywnosci fauny, w tym
poza gtéwnym okresem legowym ptakow, tj. poza 01 marca — 31 sierpnia. W przypadku
koniecznosci wykonywania wycinki w ww. okresie, mozliwe jest jej wykonanie jedynie
w przypadku potwierdzenia przez przyrodnika (obserwacje te powinny sie odbyc¢
maksymalnie do 3 dni przed terminem realizacji tych prac), iz teren nie jest
wykorzystywany przez ptaki jako miejsce gniazdowania, jak rdwniez wykonanie tych
prac nie bedzie stanowito zagrozenia dla innych gniazdujgcych w sasiedztwie ptakéw.
W razie stwierdzenia wystepowania chronionych gatunkéw ptakéw, wymienione prace
nalezy wstrzyma¢ do momentu opuszczenia terenu przez te gatunki lub do momentu
uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazdw obowigzujgcych w stosunku
do chronionych gatunkow ptakéw,
znajdujgce sie na terenie budowy wykopy (w tym liniowe) i inne potencjalne putapki
ekologiczne, do ktérych moga wpadac drobne zwierzeta, w przypadku koniecznosci
czasowego pozostawienia ich jako otwarte (tj. niezasypane w danym dniu roboczym),
nalezy zabezpieczy¢ w taki sposdb, aby uniemozliwi¢ zwierzetom dostanie sie do nich
(np. poprzez stosowanie szczelnych przykryé, wygrodzen) lub tez zastosowac
rozwigzania umozliwiajgce samodzielne wydostanie sie z nich (np. pochylnie,
pozostawianie wyptaszczenia jednej ze $cian). Codziennie rano przed rozpoczeciem
robét, a nastepnie bezposrednio przed zasypaniem wykopow i innych zagtebien
terenowych powstatych w trakcie prac budowlanych, nalezy sprawdzié, czy nie zostaty
W nich uwiezione zwierzeta. Znajdujace sie w ,putapkach” zwierzeta powinny by¢
niezwtocznie uwalniane i przenoszone w odpowiednie danemu gatunkowi siedliska,
poza strefe prowadzonych prac,
drzewa i krzewy (wraz ze strefg korzeniowg) znajdujgce sie w sgsiedztwie prowadzonych
prac zwigzanych z realizacjg zadania, zostang zabezpieczone na etapie realizacji robét
przed uszkodzeniem mechanicznym np. poprzez:
a) reczne wykonywanie prac w obrebie bryty korzeniowej,
b) odeskowanie lub ostoniecie pni drzew materiatami jutowymi lub matami
stomianymi do wysokosci ok. 2 m lub do pierwszych gatezi,
c) przykrywanie odstonietych korzeni drzew i krzewéw matami stomianymi lub
jutowymi i podlewanie ich wodg w zaleznosci od warunkéw pogodowych,
d) wygrodzenie grupy drzew i krzewéw ptotem lub obudowg z desek, w sposéb
uniemozliwiajgcy uszkodzenie pni.
Po zakonczeniu robét zostanie wykonany demontaz zabezpieczen drzew i/lub krzewéw,
pojazdy i sprzet budowlany beda utrzymywane w dobrym stanie technicznym
i eksploatowane w sposdb minimalizujgcy emisje hatasu,
teren budowy zostanie ogrodzony petnymi panelami,
wiasciwa organizacja prac z uzyciem sprzetu i maszyn generujacych hatas i wibracje
bedzie polegata na ograniczeniu jednoczesnej pracy ciezkich maszyn budowlanych do



niezbednego minimum, prowadzeniu roztadunku pojazddéw ze szczegdlng ostroznoscia
celem unikniecia niepotrzebnego hatasu oraz ograniczeniu predkosci poruszania sie
pojazdéw po wytyczonych ciggach komunikacyjnych do 20 km/h,

9) po zakonczeniu realizacji przedsiewziecia bedg usuniete wszelkie pozostate po budowie
zanieczyszczenia i niewykorzystane materiaty, a nastepnie przeprowadzone
uporzadkowanie terenu,

10) rownowazny poziom mocy akustycznej pojedynczego wentylatora dachowego do
wentylacji garazy nie bedzie przekraczat — 85 dB(A), pojedynczego wentylatora
bytowego dachowego — 55 dB(A).

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 11 wrzesnia 2025 r. BESTA Przedsiebiorstwo Budowlane Sp. z o0.0,,
ul. Przemystowa 23, 35 — 105 Rzeszéw, reprezentowana przez petnomocnika
—Panig Karoline Majczak, zwrdcita sie o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,Zesp6t trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, parkingami, drogami, murami oporowymi, niezbedng infrastrukturg
techniczng i urzadzeniami budowlanymi na dz. nr 638, 650/2, 639, 652/1, 652/3, 640/1,
640/2, 652/4, 641, 642, obr. 222, przy ul. Technologicznej w Rzeszowie”.

Po dokonaniu weryfikacji formalnej wniosku, pismem z dnia 25 wrzesnia 2025 r.
Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowat o wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie.

Liczba stron postepowania w prowadzonej sprawie przekracza 10, stad tez zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy 0OS, do zawiadomienia stron innych niz podmiot planujacy podjecie
realizacji przedsiewziecia zastosowano przepisy art. 49 ustawy — Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Stosowna informacja o przedmiotowym wniosku umieszczona zostata w publicznie
dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajgcych informacje o srodowisku i jego
ochronie — 446/2025.

Do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgczono karte
informacyjna przedsiewziecia, wymieniong w art. 62a ustawy 00S. Po dokonaniu weryfikacji
merytorycznej karty informacyjnej przedsiewziecia wraz z zatgcznikami stwierdzono, ze
w sposOb dostateczny przedstawiono w nich zagadnienia istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska pozwalajgce oceni¢ skale mozliwych oddziatywan planowanej inwestycji na
srodowisko.

Dziatki nr ew. 638, 650/2, 639, 652/1, 652/3, 640/1, 640/2, 652/4, 641, 642
zlokalizowane sg na terenie, na ktérym brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego nie ma mozliwosci oceny zgodnosci
lokalizacji przedmiotowej inwestycji z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy 0OS, realizacja planowanego:

1)  przedsiewziecia mogacego zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,



2)  przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

- jest dopuszczalna wytgcznie po uzyskaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Rozpatrywana inwestycja, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia

10 wrzesdnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko

(Dz. U.z2019r. poz. 1839, z pdzn. zm.), tj.:

- § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie o tresci: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq
jej infrastrukturqg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”,

- § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b o tresci: ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Ilub zrealizowanych przedsiewziec,
o0 ktdérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg,
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione
w lit. a”,
zaliczana jest do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na

$rodowisko i w zwigzku z tym podlega procedurze przewidzianej w dziale V ustawy 00S.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy OOS, organ prowadzacy postepowanie pismem
z dnia 2 pazdziernika 2025 r., znak: KS$-K-0.6220.69.2025.WGR wystapit do PafAstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kroénie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opinie w przedmiocie stwierdzenia obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Na podstawie analizy przedtozonej dokumentacji, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Krosnie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w opinii z dnia 15 pazdziernika 2025 r.,
znak: RK.ZZS.4901.153.2025.JM stwierdzit, iz dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Rzeszowie pismem z dnia 15 paZdziernika 2025 r.,
znak: PSNZ.9022.5.105.2025.A0 oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
pismem z dnia 3 grudnia 2025 r., znak: W00$.4220.18.27.2025.BK.7 wezwali Inwestora do
uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia.

W dniu 25 lutego 2026 r. petnomocnik Inwestora przedtozyt uzupetnienie
karty informacyjnej przedsiewziecia, ktére pismem z dnia 4 marca 2026 r.,
znak: KS-K-0.6220.69.2025.WGR zostato przekazane do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Krosnie Parnstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie petnomocnik Inwestora przedtozyt uzupetnienie bezposrednio). Prezydent
Miasta Rzeszowa w piémie z dnia 4 marca 2026 r., znak: K$-K-0.6220.69.2025.WGR
poinformowat réwniez iz w zwigzku ze zmiang koncepcji zagospodarowania terenu,
kwalifikacja przedmiotowe] inwestycji zostata rozszerzona o § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.). Przy piSmie



z dnia 25 lutego 2026 r., Inwestor poinformowat o ustanowieniu nowego petnomocnika do

reprezentowania spotki w przedmiotowej sprawie — Pani Anny Pomykaty.

Po analizie przedfozonej dokumentacji Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Rzeszowie w opinii z dnia 13 marca 2026 r., znak: PSNZ.9022.5.105.2025.A0 oraz
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w opinii z dnia 21 kwietnia 2026 r.,
znak: WO00S.4220.18.27.2025.BK.16 stwierdzili brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na s$rodowisko wskazujgc jednoczesnie istotne warunki korzystania ze
srodowiska. Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Kro$nie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w pi$mie z dnia 17 marca 2026 r., znak: RK.ZZ$.4901.153.2025.JM réwniez stwierdzit
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Po przeanalizowaniu ww. opinii, w tym warunkéw wskazanych przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Rzeszowie, a takie po przeprowadzeniu witasnej oceny przedmiotowej
inwestycji, uwzgledniajac tacznie kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy OOS wraz
z analizg mozliwych oddziatywan inwestycji na Srodowisko organ stwierdzit, co nastepuje.

1. Skala i lokalizacja przedsiewziecia nie spowodujg negatywnego oddziatywania na
Srodowisko i jednoczesnie zachowana zostanie zasada zrownowazonego rozwoju
miasta. Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie trzech budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingami, drogami, murami
oporowymi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi
przy ul. Technologicznej w Rzeszowie. Przedmiotowe przedsiewziecie zostanie
zlokalizowane na dziatkach o nr ew.: 638, 650/2, 639, 652/1, 652/3, 640/1, 640/2,
652/4, 641, 642 w obrebie 222 Rzeszow — Przybyszéwka Il. Powierzchnia catego terenu
objetego planowanym zadaniem inwestycyjnym wynosi¢ bedzie ok. 2,16 ha.
Powierzchnia uzytkowa garazy, miejsc postojowych wraz z infrastrukturg towarzszacg
wynosi¢ bedzie ok. 1,57 ha. Przedmiotowe zamierzenie bedzie realizowane w dwdch
etapach. Kazdy z etapdw bedzie moégt samodzielnie funkcjonowaé, poprzez
zbilansowanie miejsc postojowych, liczbe mieszkan, mozliwos¢ dojazdu, obstuge drogi
pozarowej. Dojazd do budowy odbywat sie bedzie zjazdem z ul. Technologicznej, droga
utwardzong ptytami drogowymi, na odcinku o dtugosci maksymalnie 300 m w jedng
strone. Najblizsze sgsiedztwo terenu przedsiewziecia stanowia: od strony pétnocnej
— teren niezabudowany przeznaczony do budowy bloku mieszkalnego, dalej
ul. Technologiczna, od strony potudniowej — tereny niezabudowane, faki, zarosla, od
strony wschodniej — bloki mieszkalne w trakcie budowy, od strony zachodniej — tereny
niezabudowane, pola uprawne, fgki, zarosla.

2.  Analizowane zamierzenie realizowane bedzie w czesci miasta, w ktérej planowany jest
rozwdj mieszkalnictwa wielorodzinnego. W kontekscie oddziatywan o charakterze
skumulowanym, w sgsiedztwie dziatek inwestycyjnych realizowane sg inne
przedsiewziecia, ktérych zakres i charakter moze generowac potencjalne oddziatywania.
Bedg to jednak oddziatywania nieznaczgce.



Z uwagi na charakter zamierzenia oraz projektowane rozwigzania chronigce srodowisko
uznano, ze rozpatrywane zadanie nie bedzie powodowal zagrozenia wystgpienia
powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Na etapie budowy nieznacznemu zwiekszeniu ulegnie niezorganizowana emisja
zanieczyszczen do powietrza, zapylenie oraz emisja hatasu bedace wynikiem
prowadzonych prac ziemnych, budowlanych, montazowych, konstrukcyjnych
(z wykorzystaniem m.in. koparko - tadowarek, dzwigéw, zageszczarek podtoza) oraz
transportu m.in. niezbednych materiatéw i elementéw wyposazenia przez m.in. pojazdy
ciezarowe, samochody transportujgce materiaty. W fazie realizacji zadania wystgpi
rowniez emisja drgan i wibracje wynikajace przede wszystkim z pracy sprzetu
budowlanego oraz ruchu pojazdéw budowlanych. Z przedtozonej dokumentacji wynika,
ze prace zwigzane z realizacjg rozpatrywanej inwestycji prowadzone bedg wytacznie
w porze dziennej, tj. w godz. od 06:00 do 22:00. Realizacja zadania odbywac sie bedzie
z zachowaniem odpowiedniej organizacji robét i placu budowy oraz przy uzyciu sprzetu
bedgcego w dobrym stanie technicznym. Ponadto, na etapie budowy prowadzona
bedzie stata kontrola stanu technicznego oraz przeglady stosowanych maszyn
i urzadzen. Z przedstawionej w karcie informacyjnej przedsiewziecia analizy
oddziatywania akustycznego na srodowisko projektowanej inwestycji wynika, ze emisja
hatasu pochodzgca od zZrédet zwigzanych z realizacjg planowanej zabudowy nie
przekroczy wartos$ci dopuszczalnych w porze dziennej (tj. w czasie prowadzenia prac
budowlanych) na najblizszych terenach chronione akustycznie. W celu ograniczenia
wptywu realizacji przedsiewziecia na S$rodowisko, w tym w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza przewiduje sie m.in.: transport materiatdw sypkich (zwir,
piasek) pojazdami wyposazonymi w oponcze, eliminowanie pracy maszyn i pojazdéw na
biegu jatowym (np. podczas postoju, zatadunku/wytadunku), utrzymywanie terenu
budowy w czystosci, czyszczenie két pojazddw wyjezdzajgcych z placu budowy na drogi
z btota, okresowe zraszanie wyjazdéw z placu budowy na teren ulic sgsiadujgcych
(szczegdlnie w okresach suchych w celu ograniczenia pylenia) oraz stosowanie gotowych
mieszanek przygotowywanych, np. w wytwdérniach betonu. Aby zapewni¢ ochrone
Srodowiska gruntowo - wodnego zaplecze budowy zostanie zorganizowane na
utwardzonym terenie zlokalizowanym na dziatkach realizacji przedsiewziecia. Zaplecze
budowy bedzie wyposazone w sorbenty w ilosciach umozliwiajgcych skuteczng
neutralizacje miejsca niekontrolowanego wycieku substancji ropopochodnych
np. w przypadku uszkodzenia maszyn budowlanych. Na terenie budowy nie bedg
prowadzone procesy napraw i tankowania wykorzystywanych maszyn. Powstate
w  wyniku prowadzonych robét budowlanych odpady beda selektywnie zbierane
i czasowo magazynowane w wyznaczonych miejscach, a nastepnie przekazywane
uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania. Masy ziemne powstate
w  wyniku prowadzonych prac budowlanych np. z wykopdw pod garaze podziemne,
fundamenty budynkow i przytgcza sieci zostang zagospodarowane przez Inwestora do
ksztattowania zieleni ozdobnej, a ewentualny nadmiar mas ziemnych



niewykorzystanych na terenie przedsiewziecia zostanie przekazany jako odpad
uprawnionym odbiorcom. Emisje i ucigzliwosci powstajace na etapie realizacji
planowanego przedsiewziecia bedg miaty charakter krétkotrwaty, przemijajacy i ustgpia
z chwilg zakonczenia prac realizacyjnych.

Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji uznano, ze na etapie eksploatacji nie
bedzie ona zrédtem znaczacych oddziatywan na sSrodowisko, zwtaszcza w zakresie emisji
hatasu i zanieczyszczen do powietrza oraz nie spowoduje zwiekszonego oddziatywania
na zdrowie i zycie ludzi.

Z przedstawionej dokumentacji wynika, ze na etapie funkcjonowania przedsiewziecia
Zrédtem zanieczyszczen do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdow
poruszajgcych sie po terenie przedsiewziecia. Ciepto na potrzeby ogrzewania
projektowanych obiektéw bedzie dostarczane z miejskiej sieci cieptowniczej. Majac na
wzgledzie powyzsze, jak rdwniez charakter i skale rozpatrywanej inwestycji uznano, ze
jej eksploatacja nie wptynie w znaczacy sposéb na jakos¢ powietrza w analizowanym
rejonie.

Z tresci przedtozonej dokumentacji wynika, ze na etapie eksploatacji planowanego
zamierzenia gtdwnymi zréodtami hatasu beda: wentylatory dachowe do wentylacji garazy
(tacznie 6 szt., po 2 na kazdy nowoprojektowany blok), wentylatory bytowe dachowe,
wentylatory awaryjnego oddymiania garazy, (ktére nie pracuja w normalnych
warunkach, o poziomie mocy akustycznej 100 dB dla pojedynczego urzadzenia), a takze
ruch pojazdéw po parkingach zewnetrznych oraz podziemnych (natezenie ruchu
pojazdow przewidywane jest na poziomie ok. 560 poj./dobe).

Jak wynika z przedtozonego materiatu dowodowego, najblizsze tereny chronione pod
wzgledem akustycznym okreélone zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku
(Dz. U z 2014 r. poz. 112), to tereny: zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, dla
ktérych wartosci dopuszczalne pozioméw hatasu wynoszg 55 dB w porze dnia oraz
45 dB w porze nocy, zlokalizowane od strony poétnocno - wschodniej terenu
inwestycyjnego (w odlegtosci ok. 20 m od granic terenu inwestycyjnego).

Majac na wzgledzie powyisze, jak réwniez biorgc pod uwage charakter i skale
planowanego zamierzenia przewiduje sie, ze jego funkcjonowanie nie wptynie znaczgco
na pogorszenie klimatu akustycznego na rozpatrywanym terenie, a dopuszczalne
wartosci poziomu hatasu na najblizszych terenach chronionych pod wzgledem
akustycznym, okreélone w ww. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku, beda
dotrzymane.

Dziatania zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia skutkowaé bedg powstawaniem
odpaddéw. Wszystkie wytworzone odpady beda selektywnie zbierane i czasowo
magazynowane, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom do odzysku lub
unieszkodliwiania.



Przedmiotowe przedsiewziecie planowane jest do zrealizowania poza granicami
powierzchniowych form ochrony przyrody, o ktédrych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pdzn. zm.), w tym
poza granicami obszaréw Natura 2000. Najblizej potozonym obszarami Natura 2000
wzgledem planowanego zamierzenia jest specjalny obszar ochrony siedlisk Mrowle £gki
PLH180043, potozony w odlegtosci ok. 2,4 km. Teren przedsiewziecia lezy poza
granicami korytarzy ekologicznych wyznaczonych w Projekcie korytarzy ekologicznych
tqczqcych Europejskq Sie¢ Natura 2000 w Polsce (Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura
K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wéjcik J. M.,
Zalewska H., Pilot M. 2005; zaktualizowanym w latach 2010 — 2012 przez Instytut Biologii
Ssakéw PAN w Biatowiezy), celem zapewnienia tgcznosci ekologicznej, zaréwno w skali
catego kraju, jak i w skali europejskie;j.

Obecnie obszar przeznaczony pod zainwestowanie stanowi niezabudowany
z nielicznymi drzewami oraz z nieutwardzonymi drogami gruntowymi, wolny od
jakiejkolwiek infrastruktury. Obszar ten w catosci sktada sie z uzytku RIIIA i sgsiadujgc
z terenami o podobnym zagospodarowaniu. Bezposrednie sgsiedztwo projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej stanowig: od strony poétnocnej - teren niezabudowany
przeznaczony do budowy bloku mieszkalnego, dalej ul. Technologiczna, od strony
potudniowe] - tereny niezabudowane, t3ki, zarosla, od strony wschodniej - bloki
mieszkalne w trakcie budowy, od strony zachodniej - tereny niezabudowane, pola
uprawne, taki, zarosla.

Jak wynika z dokumentacji realizacja przedsiewziecia bedzie wigzata sie z wycinkg drzew
(ok. 5 szt. z gatunku wierzba iwa). W ramach rekompensaty srodowiskowe] Inwestor
przewiduje wykonanie nasadzen zastepczych na terenie objetym przedsiewzieciem. Do
nasadzen zastosowane zostang gatunki rodzime, dostosowane do lokalnych warunkow
siedliskowych, klimatycznych i glebowych, a takie nienalezagce do gatunkéw
inwazyjnych.

Na obszarze lokalizacji zadania nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin, grzybéw
oraz zwierzgt objetych ochrong gatunkows.

W celu ztagodzenia, badz catkowitego wyeliminowania powstania zagrozen zwigzanych
z przedmiotowym przedsiewzieciem, wskazano warunki korzystania ze Srodowiska
w fazie realizacji przedsiewziecia. Natozone w niniejszej decyzji warunki wskazujg
m.in. aby: prace ziemne, zostaty rozpoczete poza okresem wzmozonej aktywnosci
fauny, w tym poza gtdwnym okresem legowym ptakodw, tj. poza 01 marca — 31 sierpnia;
drzewa i krzewy znajdujgce sie w najblizszym otoczeniu prowadzonych prac zostaty
zabezpieczone przed uszkodzeniem, a po zakonczeniu robdt wykonany zostat demontaz
tych zabezpieczen; w celu ochrony pfazéw oraz innych drobnych zwierzat prowadzona
byta na biezgco kontrola pod katem ewentualnej obecnosci zwierzagt w wykopach
(i innych miejscach mogacych stanowi¢ putapki dla zwierzat), a w przypadku ich
wystepowania byly one odtawiane i przenoszone w bezpieczne miejsce odpowiednie
dla danego gatunku, poza teren budowy.



Biorgc pod uwage lokalizacje, zakres i rodzaj przedsiewziecia i charakter generowanych
oddziatywan na Srodowisko przyrodnicze uznano, iz przedsiewziecie nie bedzie znaczaco
oddziatywac na elementy przyrodnicze srodowiska, w tym na przedmioty ochrony ww.
obszaru Natura 2000, jego integralnos¢ oraz spdjnos¢ sieci Natura 2000. Przedmiotowe
przedsiewziecie nie wymaga zatem przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze, w tym odpowiedniej oceny, o ktérej mowa w art. 6.3
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

Nawigzujgc do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(Dz. U. z 2023 r. poz. 300), teren przedsiewziecia zlokalizowany jest w obrebie zlewni
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) , Wistok od zb. Rzeszéw do Starego
Wistoka” o kodzie: PLRW200011226739, typ RzN (rzeka nizinna), bedacej
monitorowang, silnie zmieniong czescig wod (HIR<0,40 oraz wyznaczenie jako SZCW
w poprzednim cyklu planistycznym), w ztym stanie i zagrozong ryzykiem nieosiggniecia
celu srodowiskowego, ktérym jest umiarkowany potencjat ekologiczny (ztagodzone
wskazniki: [10]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Wistok w obrebie JCWP (dla fososia);
zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkédw o znaczeniu gospodarczym na
odcinku cieku gtéwnego Wistok w obrebie JCWP (dla troci wedrownej) oraz dobry stan
chemiczny. Dla przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5
Ramowej Dyrektywy Wodnej, polegajgce na ztagodzeniu celdw srodowiskowych
w zakresie wskaznika 10. Zlewnia ww. JCWP nie zostata zaliczona do obszaréw
chronionych, wyznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia oraz nie zostata zaliczona do obszaréw chronionych
przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie lub poprawa
stanu waod jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

Teren przedsiewziecia znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych
(JCWPd) o kodzie GW2000153, bedgcej monitorowang czescig wod, w dobrym stanie
ilosciowym i chemicznym oraz niezagrozong ryzykiem nieosiggniecia celu
srodowiskowego, ktérym jest zachowanie dobrego stanu ilo$ciowego i chemicznego,
bez derogacji. Omawiana JCWPd zostata zaliczona do obszaréw chronionych
wyznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia.

Ponadto obszar objety inwestycjg znajduje sie poza terenami narazonymi na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi oraz poza granicami Gtéwnych Zbiornikow
Wdéd Podziemnych. Przedmiotowa inwestycja zostanie zlokalizowana poza ujeciami wéd
i wyznaczonymi dla nich strefami ochronnymi oraz poza terenami zmeliorowanymi.

Na etapie realizacji przedsiewziecia woda bedzie uzywana zaréwno do celéw
sanitarnych, przez pracownikéw zatrudnionych przy realizacji przedsiewziecia, jak



i budowlanych. Woda bedzie pobierana z miejskiej sieci wodociggowej, a w przypadku,
gdyby przytgcze wodociggu nie zostato jeszcze doprowadzone bedzie w odpowiedniej
ilosci dowieziona beczkowozem a do celéw socjalnych w butelkach. Takze na etapie
uzytkowania obiektéw mieszkaniowych zuzycie wody bedzie zwigzane z jej
wykorzystaniem sanitarnym, do utrzymania czystosci w mieszkaniach, a ilo$¢
odprowadzanych Sciekdw bedzie proporcjonalna do zuzywanej wody na cele sanitarne.
Szacowane srednie zapotrzebowanie na wode po zakonczeniu realizacji przedsiewziecia
wyniesie okoto 167,8 m3/dobe.

Scieki bytowe w poczatkowej fazie etapu realizacji przedsiewziecia bedg gromadzone
w przenos$nych sanitariatach, opréznianych przez specjalistyczne firmy. Odprowadzenie
Sciekdw sanitarnych z projektowanej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej realizowane
bedzie siecig kanatéw sanitarnych i przytaczy w uktadzie grawitacyjnym do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, zarzadzanej przez MPWiK Sp. z 0.0. w Rzeszowie. Przewidywana
$rednia ilos¢ powstajgcych Sciekdw sanitarnych, odprowadzanych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej bedzie wynosita okoto 159,4 m3/dobe. Scieki z prac porzadkowych
oraz wody roztopowe z garazy na etapie prac porzgdkowych, a pdzniej eksploatacji
budynku odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej poprzez separator substancji
ropopochodnych. Na etapie eksploatacji nie bedg powstawac inne scieki przemystowe.
Wody opadowe i roztopowe z dachdw, parkingdw, dojazdow i placéw ujete zostang
w zamkniety i szczelny system kanalizacji deszczowej i odprowadzone poprzez
separator z osadnikiem i zbiorniki retencyjne na wody opadowe Ilub kanaty
o0 poszerzonej srednicy do istniejgcej miejskiej kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez jej administratora, a nastepnie do odbiornika jakim bedzie rzeka
Wistok. Przewidywang ilo$¢ wéd opadowo - roztopowych szacuje sie okoto 185,2 dm?3/s.
Stezenia zanieczyszczen w wodach opadowo — roztopowych po podczyszczeniu
w osadniku (studzienka kanalizacyjna) i separatorze bedg odpowiadaé¢ dopuszczalnym
stezeniom, tj. 100 mg/l zawiesiny ogdlnej oraz 15 mg/l weglowodoréw
ropopochodnych, spetniajgc tym samym warunki, o ktéorych mowa w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 wrzeénia 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi sciekow, a takze przy odprowadzaniu
wod opadowych lub roztopowych do wod Ilub do urzqdzen wodnych
(Dz. U.z2019r. poz. 1311).

Na etapie realizacji przedsiewziecia gtebokos¢ wykopdéw bedzie wynosita kilkanascie cm
ponizej spodu ptyty fundamentowej do przewidywanej gtebokosci od ok. 4 m do ok. 6 m
(228,50 — 230,50 m n.p.m.). Wystepowanie wody podziemnej w postaci $rednio
intensywnych sgczen zlokalizowano na gtebokosci ponizej 51 m p.p.t.
(222,80 - 229,20 m n.p.m.). W razie koniecznosci odwadniania wykopow podczas
deszczow nawalnych, woda za pomocg pomp budowlanych odprowadzana bedzie do
istniejgcej na terenie sgsiadujgcym z inwestycjg sieci kanalizacji deszczowej lub na
wfasny teren zielony. W planowanych budynkach zastosowana zostanie hydroizolacja
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10.

11.

bezwykopowa, z kolei na przyfagczach pomiedzy budynkiem a kanalizacjg zewnetrzng
deszczowaq czy sanitarng zostang zastosowane studnie rewizyjne z klapami zwrotnymi.
Aby zapewnié ochrone srodowiska gruntowo - wodnego zaplecze budowy bedzie
wyposazone w sorbenty w ilosciach umozliwiajgcych skuteczng neutralizacje
ewentualnych wyciekdw. Prowadzona bedzie systematyczna kontrola stanu
technicznego i przeglady stosowanych maszyn i urzgdzen. Wszelkie naprawy sprzetu
budowlanego bedg prowadzone poza placem budowy, a ich tankowanie bedzie
odbywato sie na stacjach paliw. Plac budowy zlokalizowany zostanie na utwardzonym
terenie. Samochody oraz maszyny budowlane wykorzystywane na etapie budowy
i likwidacji bedg tankowane na stacji paliw. W przypadku braku mozliwosci
przemieszczenia sprzetu do warsztatu czy stacji paliw dziatania zwigzane z naprawg
i uzupetnieniem paliwa beda odbywaty sie na uszczelnionej powierzchni, a pod korek
wszelkich ptynéw beda podkfadane misy pozwalajgce na zebranie wszystkich
rozchlapek. Materiaty budowlane beda odpowiednio zabezpieczone przed wptywem
czynnikdow atmosferycznych. Prowadzona bedzie selektywna zbidrka wytworzonych
odpaddéw na etapie realizacji, uzytkowania i likwidacji. Wytworzone odpady
przekazywanie bedg podmiotom posiadajagcym odpowiednie zezwolenia na transport,
odzysk i unieszkodliwianie odpaddw.

Majac na uwadze rodzaj i skale przedmiotowego przedsiewziecia oraz jego lokalizacje
i zasieg oddziatywania, a takze wymienione wyzej dziatania minimalizujgce wptyw tego
zadania inwestycyjnego na srodowisko uznano, ze zamierzenie nie spowoduje znaczgco
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko gruntowo - wodne. Jednoczesnie,
przedsiewziecie nie bedzie wptywaé negatywnie na mozliwos¢ osiggniecia celow
Srodowiskowych, wyznaczonych dla jednolitych czesci wod oraz dla obszaréw
chronionych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 lit. c Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej.

Ze wzgledu na lokalny charakter inwestycji oraz odlegtos¢ od najblizszej granicy panstwa
(okoto 80 km w linii prostej), a takze jej przewidywany zasieg oddziatywania na etapie
realizacji, eksploatacji i likwidacji uznano, ze nie bedzie ona generowata oddziatywan
o charakterze transgranicznym w zadnym komponencie srodowiska.

Rozpatrywane przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach wodno - btotnych
czy innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach tegowych
oraz ujsciach rzek.

Przedmiotowa inwestycja nie jest potozona na obszarach wybrzezy i w Srodowisku
morskimi oraz na obszarach gérskich lub lesnych.

Planowane zamierzenie usytuowane jest poza obszarami o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarami przylegajgcymi do
jezior czy obszarami ochrony uzdrowiskowe;j. Inwestycja nie bedzie narusza¢ interesow
0s0b trzecich, nie bedzie miata réwniez wptywu na dobra materialne.
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12. Rozpatrywane przedsiewziecie usytuowane jest na obszarze (strefa miasto Rzeszéw), na
ktorym wystepowaty przekroczenia standardéw jakosci powietrza, w zakresie
poziomdw dopuszczalnych pytu zawieszonego PM 10 i pytu zawieszonego PM 2,5 oraz
poziomu docelowego ustalonego dla benzo(a)pirenu. Z uwagi na charakter, skale
i lokalizacje przedmiotowego zamierzenia oraz zastosowane rozwigzania chronigce
srodowisko uznano, ze nie bedzie ono miato znaczacego wptywu na jakos¢ powietrza
w rejonie jego lokalizacji.

13. Wptyw przedmiotowego przedsiewziecia na klimat ograniczy sie do spalania paliw
w silnikach maszyn budowlanych i pojazdéw poruszajacych sie po terenie budowy
(na etapie realizacji), a takze do spalania paliw w silnikach samochodéw mieszkarncéow
planowanych budynkéw (na etapie eksploatacji). Ze wzgledu na skale i charakter
rozpatrywanej inwestycji uznano, iz nie bedzie ona wywierata znaczgcego oddziatywania
na zmiany klimatu lokalnego i globalnego.

14. Ze wzgledu na lokalizacje planowanego przedsiewziecia w sgsiedztwie istniejgcej
i projektowanej zabudowy o tozsamym charakterze stwierdzono, ze jego realizacja nie
wptynie znaczgco na zmiany lokalnego krajobrazu w rozpatrywanym rejonie.

15. Wariant wybrany do realizacji przy zastosowaniu przyjetych rozwigzan chronigcych
Srodowisko bedzie najkorzystniejszy z punktu widzenia ochrony $rodowiska oraz ze
wzgleddéw technicznych i ekonomicznych.

Majac na wzgledzie powyzsze, Prezydent Miasta Rzeszowa uznat, ze w przedmiotowym
przypadku nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania na sSrodowisko dla
planowanego przedsiewziecia i tym samym sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko. W zwigzku z tym, w toku prowadzonego postepowania nie byto koniecznosci
zapewnienia udziatu spofeczenstwa, o ktérym mowa w art. 79 ust. 1 ww. ustawy OOS.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, tj. w dniu 24 kwietnia 2026 r. Prezydent Miasta
Rzeszowa, zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego, zawiadomit strony prowadzonego postepowania o zakoriczeniu zbierania
materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie i o mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych dowoddéw i materiatéw. W terminie 7 dni od dnia doreczenia powyziszego
zawiadomienia nie zostaty wniesione zadne uwagi i wnioski.

W zwigzku z powyzszym, orzeczono jak w sentencji.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie ma charakteru samoistnego, co
oznacza, iz wytgcznie na jej podstawie zadne przedsiewziecie nie moze zostac zrealizowane.
Jest to bowiem decyzja wstepna okreslajagca jedynie pewien zakres uwarunkowan dla
okreslonych przedsiewziec.

W przypadku gdy realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie sie wigzata
z koniecznoscig naruszenia przepisdw o ochronie gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw,
niezbedne bedzie uzyskanie stosownych zezwolen, o ktérych mowa w art. 56 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z pdzn. zm.).
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Informacja o niniejszej decyzji umieszczona zostata w publicznie dostepnym wykazie
danych o srodowisku zamieszczonym w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Rzeszowa.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy OOS niniejsza decyzja zostaje udostepniona na okres
14 dni na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Rzeszowa (bip.erzeszow.pl)
w dniu 1 czerwca 2026 r.

Pouczenie

1.  Zgodnie z art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670) decyzja
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach okresla srodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsiewziecia.

2. Na podstawie art. 84 ust. 2 ww. ustawy integralng czescig niniejszej decyzji jest
charakterystyka przedsiewziecia stanowigca opis planowanego zamierzenia.

3. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dofacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ww.
ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat
od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

4.  Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia, o ktérych mowa w pkt. 3 moze nastgpic
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata
sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uptywem terminu, o ktérym mowa w pkt. 3, od organu, ktéry wydat decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne s3
warunki realizacji przedsiewziecia okresSlone w decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli
byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na
temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkédw wynikajacych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90
ust. 1, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do
organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktdrym decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

5. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa
w art. 86 ww. ustawy.

6. Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Rzeszowie, ul. Miedziana 4a, 35 - 102 Rzeszéw, za posrednictwem
Prezydenta Miasta Rzeszowa w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

7. Zgodnie z art. 127a § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania wobec Prezydenta
Miasta Rzeszowa. Na podstawie § 2 ww. ustawy z dniem doreczenia Prezydentowi

13



Miasta Rzeszowa oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z up. Prezydenta Miasta Rzeszowa
Kierownik Oddziatu
Klimatu i Srodowiska

Agata Szpiech
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Optata skarbowa w wysokosci 205,00 zt.

zostata uiszczona w dniu 23.09.2025 r.

na rachunek bankowy nr 90 1240 6960 3851 0062 0000 0423
Urzedu Miasta Rzeszowa

Otrzymuja:

1. Pani Anna Pomykata — petnomocnik BESTA Przedsiebiorstwo Budowlane Sp. z 0.0.

2. Strony postepowania —zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy O0S w zwiazku z art. 49 KPA —tablica ogtoszert Wydziatu
Klimatu i Srodowiska Urzedu Miasta Rzeszowa, ul. Rynek 7 (parter — korytarz), elektroniczna tablica ogtoszen
Urzedu Miasta Rzeszowa, Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta Rzeszowa, miejsce planowanego
przedsiewziecia.

3. KS$-K-O - a/a.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rzeszowie.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Kros$nie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.
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Prezydent Miasta
Rzeszowa

Rzeszow, 2026-06-01
Znak pisma: K$-K-0.6220.69.2025.WGR

Charakterystyka przedsiewziecia pn.:
»Zespot trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
parkingami, drogami, murami oporowymi, niezbedng infrastruktura techniczng
i urzadzeniami budowlanymi na dz. nr 638, 650/2, 639, 652/1, 652/3, 640/1, 640/2, 652/4,
641, 642, obr. 222, przy ul. Technologicznej w Rzeszowie”.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach
nr ew.: 638, 650/2, 639, 652/1, 652/3, 640/1, 640/2, 652/4, 641, 642 przy ul. Technologicznej
w obrebie 222 Rzeszow — Przybyszowka Il. Powierzchnia catego terenu objetego planowanym
zadaniem inwestycyjnym wynosi¢ bedzie ok. 2,16 ha, natomiast powierzchnia wszystkich
parkingdw/miejsc postojowych (tgcznie z garazami w budynkach), dojs¢ i dojazdow bedzie
ksztattowata sie na poziomie ok. 1,57 ha. Przedmiotowe zamierzenie bedzie realizowane
w dwodch etapach. Kazdy z etapow bedzie mégt samodzielnie funkcjonowaé, poprzez
zbilansowanie miejsc postojowych, ilosci mieszkan, mozliwos¢ dojazdu, obstuge drogi
pozarowej oraz mozliwo$é funkcjonowania instalacyjnego. Kazdy z budynkéw bedzie miat
wiasny przytacz: wodny, cieplny, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetyczny.

Zakres planowanego przedsiewziecia bedzie obejmowat wykonanie:

. 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (budynek: E, F, G), w technologii
zelbetowej monolitycznej wraz z garazami podziemnymi (dla kazdego obiektu),
w technologii stupowo — ptytowej ze scianami zelbetowymi,

. infrastruktury drogowej tj. ciggdw pieszych i pieszo — jezdnych, naziemnych miejsc
postojowych, drég dojazdowych, drogi pozarowe;j,

° infrastruktury wewnetrznej i zewnetrznej w postaci m.in.: sieci energetycznej, sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci cieptowniczej, wentylacji
(w czesci mieszkalnej i garazowej),

° nasadzen zieleni o strukturze zréznicowanej i dostosowanej do funkcji poszczegdlnych
fragmentéw terenu (np. punktowe, w formie kep, liniowe i szpalerowe, ukfady
mieszane — drzewa i krzewy w réznych pietrach roslinnosci).

Koncepcja realizacji zadania zaktada wykonanie obiektow kubaturowych o zréznicowanej

wysokosci, liczacych odpowiednio od 6 do 9 kondygnacji oraz po 1 kondygnacji garazy

podziemnych. Niemniej jednak budynki zachowajg wspdlne elementy stylistyczne, ktore bedg

Urzad Miasta Rzeszowa

Rynek 1, 35-064 Rzeszow

tel.:+481 778899 00

www.erzeszow.pl, e-mail: umrz@erzeszow.pl



podkreslaty jednorodnos¢ osiedla i bedg nawigzywaty do pozostatej czesci osiedla (budynek A,
B, C, D), zlokalizowanego w kierunku pétnocnym i wschodnim od przedmiotowego
zamierzenia (Inwestor jest w trakcie realizacji w/w budynkéw A,B,C,D). Przewidywana ilo$¢
mieszkan we wszystkich budynkach wyniesie ok. 373 lokali mieszkaniowych. Dla takiej ilosci
mieszkan przewidziano parkingi naziemne (miejsca postojowe — ok. 141 stanowisk) oraz
parkingi podziemne o sumarycznej ilosci ok. 335 miejsc. Dojazd do budowy odbywat sie bedzie
zjazdem z ulicy Technologicznej, drogg utwardzong ptytami drogowymi, na odcinku o dtugosci
maksymalnie 300 m.

W ramach realizacji przedsiewziecia przewidziano dla kazdego etapu budowy zbiornika
retencyjnego lub zastosowanie retencji rurowej na wody opadowe, ktérych zadaniem bedzie
opd6znienie odptywu nadmiaru wéd opadowych do kanalizacji miejskiej a tym samym
w przypadku deszczy nawalnych ograniczenie mozliwosci zalania terenéw zlokalizowanych
ponizej poprzez przepetnienie sieci kanalizacyjne;.

Wody opadowo - roztopowe po realizacji przedsiewziecia odprowadzane beda
docelowo do sieci kanalizacji zewnetrznej opadowo — roztopowej funkcjonujacej na terenie
miasta Rzeszowa administrowanej przez MPWiK Sp. z o.0.

Z up. Prezydenta Miasta Rzeszowa
Kierownik Oddziatu
Klimatu i Srodowiska

Agata Szpiech
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)



